ALMAGRO

Madrid, 26 de enero de 2022

Almagro Capital SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en cumplimiento con lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity, por medio de la presente publica:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se adjunta copia de la presentacion que utilizara Enrique Isidro Rincén,
Vicepresidente Ejecutivo de Almagro Capital SOCIMI, S.A. en encuentros con la
comunidad inversora durante los préximos dias.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se hace constar que la
informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen al respecto.

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
Don Juan Romani Sancho
Secretario no consejero
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1. Almagro Capital: vivienda inversa y mercado

Almagro Capital

-]

fn’ + 9Mn mayores de 65 afios

Almagro Capital es Ila unica
compafia que ofrece el modelo de 4% +90% tiene vivienda en
“vivienda inversa” en Espafa. propiedad
La ‘“vivienda inversa” es una g +70% solo ingresa la pension

oo : : : del Estado
solucion disruptiva que permite
monetizar el ahorro en vivienda de las 5 +65% de los jubilados vive
personas mayores mediante la venta de con ingresos <1.300€/mes
la propiedad y la firma de un contrato
de alquiler vitalicio. “ El 85% de sus ahorros esta

en la vivienda
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2. Sociedad comprometida con criterios ESG Capital

Almagro Capital nace en 2017 para ofrecer solucidon a una necesidad social de las personas mayores de
monetizar el ahorro acumulado a lo largo de los anos sin cambiar su residencia y vida actual

Solucion a una necesidad social

Adecuacion
medioambiental de las E \‘

viviendas

Solido gobierno
corporativo

Inversion responsable Confianza institucional

SME Growth = Sareb .

Preventiva Vo

Seguros

MUTUALIDAD
ABOGACIA
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3. Inversor lider orientado al mercado residencial de

personas mayores

ALMAGRO

La permanencia como inquilino de manera vitalicia queda garantizada

VENTAJAS VENDEDOR
Recibe un pago Hipoteca
g unico de capital )
— y/o una renta Inversa
vitalicia

ALMAGRO
Capital
Vivienda

Leaseback propiedad

” Alquiler vitalicio

Devolucion del pago
2L\ aplazado en caso de
longevidad reducida

—+] Eficiencia fiscal

' Contrato a medida: condiciones
flexibles e innovadoras

VENTAJAS ALMAGRO

Adgquisicion de
viviendas para
eventual reforma

Estructura fiscal y
financiera optima

Garantia de calidad
de servicio

Gestion integral

Sin riesgos reputacionales,
vehiculo regulado y
cotizado

Mejor solucién
economico-social

@ @ & 0

Almagro Capital SOCIMI, S.A. r
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4. Politica de inversion

Geografia: Tipo de contrato: Tipologia piso
Rentabilidad * Madrid * Vivienda inversa, Sale * Zonas prime
minima > 6% sin * Barcelona & Leaseback * Liquidez
apalancamiento ni * Otras ciudades: * Nuda Propiedad * Potencial de
revalorizacion Valencia, Malaga, revalorizacion
Sevilla, Bilbao, San
Sebastian

Distribucion de lIaTIR promedio de la cartera (!

e Descuento medio Alta visibilidad sobre retorno

de compra en
torno al 30% sobre

tasacion(!)

* Arrendamiento
garantizado

* Apalancamiento

objetivo:
LTV 50% PsoLo] [ N TIR o} TIR
Tipo medio 1,5%  Descuento Alquiler Sin inflaciéon Deuda apalancada

Nota: (1) TIR calculada en base a tasacion realizada por experto independiente (Sociedad de Tasacién y Gloval Valuation) para cada activo en el momento de la adquisicién. Fecha de cdlculo abril 202 1.
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ALMAGRO

5. Detalles de la cartera a 31 de diciembre 2021

28 172 24.624

Activos (1) Total m? O

| |

o
84,9 f 30,8%  3.000€/m0

Edad media Descuento?® P. adquisicion

Distribucion geografica a 31 diciembre 2021 @) Activos en cartera a 31 diciembre 2021 (3)

Intermediarios (generalistas y especializados)

Carteras institucionales

Canal directo

180
& 160

140

A 120
100

80

60

40 11

20 3 + 6 arras firmadas

2017 2018 2019 2020 2021
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6. Liberacion de activos a 31 de diciembre 2021

18 activos liberados antes de lo previsto y 1 activo vendido con inquilino

Situacion de los activos liberados (n2 viviendas) Motivo de liberacion (n2 viviendas)

En liberacion

Salida
Voluntaria

Fallecimiento

Alquilados

Venta con
inquilino

En reforma

‘ De los 172 activos en propiedad el 7%

actualmente supera los 3 aios en
cartera

En venta En alquiler
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7. Seguimiento del Plan Estratégico 2021-2023

Incremento del ritmo de inversion

ALMAGRO

@

+€44,3M

Compradas + Arras
(4,4x inversion 2020)
(89% del objetivo de 50M)

&

6,0%

TIR minima
(sin revalorizacion ni
apalancamiento)

Expansion
Peninsula Ibérica

22,4% LTV

(50% Target Plan Estratégico)

Gestion activa de la cartera de inmuebles

97,6% Ocupacion (9

(+95% Target Plan
Estratégico)

Rotacion del @
primer piso
18,3% TIR

&

9 pisos liberados y
ya alquilados

&

Modelo de gestion de
activos escalable

Innovacion

Consolidacion del Equity Story y aumento de liquidez de la accidn

4 @
NAV por accion
152021

(+9,3% vs. +9% Anual
Target Plan Estratégico)

&

(+500 accionistas
objetivo 2021)

+1.000
Accionistas

BME Growth )

contratacion general
N° |
Socimi por liquidez y

volumen negociados en BME
Growth

&

ESG

Reforzar el
posicionamiento
como inversion
responsable

Notas: (1) Ratio de ocupacién operativo objetivo, calculado sobre el total de activos disponibles, sin tener en cuenta los activos en reforma / venta.

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
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8. Evolucion del NAV

Evolucion del NAV por accion Descuento cotizado
1,70

1,80 ) 1,60
CAGR 10.2%
1,60 -25%
1,41 1,50 J
1,40 120 [ 133
1,20 1,10 1,15 1,16 1,16 1,40
1,00
1,00 130 -13%
0,80 l
0,60 120 A !
A o W
0,40 110 5 T
0,20
1,00
0,00 P 2 > P » » 1 ' it i
dic17  dic18 jun19  dic19  jun20  dic20 abr21  jun21 & & &£ & & L & & & &
W NAV/acc NAV libre facc e Precio de Cierre NAV NAV libre
crecimiento LI
(1)
en € 2017 1521 s/2020 2021 s/2020
Inversion acumulada 2.388.263 7.067.263 21.342.415 30.943.983 47.978.461 55% 73.129.840 136%
NAV 3.713.000 10.401.849 28.330.968 49.447.876 53.670.450 9% n.d. n.d.
NAV libre (2) - - - 55.691.605 61.569.228 11% n.d. n.d.
NAV/acc 1,00 1,10 1,16 1,29 1,41 9% n.d. n.d.
NAV libre/acc - - - 1,45 1,62 12% n.d. n.d.

Notas: (1) NAV en 2017 equivalente al Capital Social desembolsado para la creacién de la compaiiia; (2) NAV “libre” se calcula asumiendo que todos los activos estdn vacios y en disposicion del propietario.

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
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9. Evolucion de la accion, liquidez y accionistas

1,60

1,50

1,40

1,30

1,20

1,10

1.0

nev.-20 dic.-20 ene.-2| feb.-21 mar.-21 abr.-21 may.-21 jun.-21

Efectivo negociado

« Unica socimi cotizando en BME Growth “continuo”.
* Socimi con mayor liquidez del BME durante 2021:
* 8,4Mn de acciones negociadas: 10,8% del total de
acciones en circulacion vs. 5,8% en 2020.
* €10,5Mn vs. €2,5Mn en 2020.
* El numero de accionistas supera los 1.100 a cierre de 2021

(174 en diciembre de 2020).

Notas: (1) Datos a 31 de diciembre de 202

0.8M

07M

0,6M

0.5M

0.4M

0,3M

02M

0.IM

jul.-21 ago.-21 sep.-2| oct.-21 nov.-21 dic.-21 ene.-22
e Pracio de Cierre

— Estructura accionarial M =5 \
Ibervalles, S.A. 21,5%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,5%
Onchena, S.L. 5,5%
Preventiva Compaiiia De Seguros Y Reaseguros, S.A 5,0%
Mutualidad General de la Abogacia 3,5%
Free float 59,0%

J

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
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ALMAGRO
Aviso Legal

El presente documento y toda la informacién que de él derive, incluyendo, ya sea de forma verbal o escrita, comentarios, suplementos, aclaraciones y complementos de cualquier indole, han sido preparados por
ALMAGRO CAPITAL, SOCIMI, SOCIEDAD ANONIMA (“Sociedad”), exclusivamente para su uso en esta presentacion y para los destinatarios a quien se entrega.

Esta presentacion es estrictamente confidencial y ha sido elaborada a efectos meramente informativos. Esta presentacion no podra ser reproducida o redistribuida a ninguna persona, y no podra ser publicada,
completa o parcialmente, para ningun proposito. Ademas, la distribucion de esta presentacion puede estar limitada legalmente. Las personas que posean una copia de esta presentacion sin ser destinatarios de la
misma deberan informar sobre esta circunstancia a la Sociedad y cumplir las previsiones aqui descritas.

La informacion contenida en el presente documento, que es estrictamente confidencial, es informacion resumida que no ha sido auditada por los auditores de la Sociedad. La informacion y cualesquiera de las
opiniones y afirmaciones contenidas en esta presentacion no han sido verificadas por terceros independientes y, salvo cuando se indica expresamente otra fuente, han sido elaboradas por la Sociedad.

Ninguna de las afirmaciones contenidas en el presente documento debe entenderse como una obligacién contractual asumida por la Sociedad para con ninglin tercero, ni en su propio nombre ni en el de terceros.
Esta presentacion no constituye, y no puede ser entendida de ninguna manera, como asesoramiento legal, fiscal, de inversion, contable, regulatorio o de otro tipo sobre, acerca de o en relacion con la Sociedad, ni
constituye o forma parte de, y no debe ser interpretada como, una oferta de venta o suscripcion o una recomendacién para comprar o suscribir, o una solicitud de oferta para comprar o suscribir, o adquirir de
otra manera, cualquier valor de la Sociedad, ni debera en todo o en parte o el hecho de su distribucion ser base de, o ser invocado en relacion con, cualquier contrato o decision de inversion.

La informacion proporcionada en este documento no debe ser considerada como un sustituto de la opinion independiente del destinatario con respecto a las operaciones, la situacion financiera y las perspectivas
de la Sociedad. Ninguna declaracién o garantia, expresa o implicita, es o sera realizada por o en representacion de la Sociedad, cualquiera de sus directivos, sus respectivas filiales y agentes, cualquiera de sus
consejeros, directivos, empleados o asesores o cualquier otra persona (“Parte Vinculada”) en referencia a la precision, integridad o veracidad de la informacion o las opiniones contenidas en este documento y,
en caso de confiar en ellas, sera bajo su propia responsabilidad y a su cuenta y riesgo. Ademas, ninguna responsabilidad u obligacion, tanto directa como indirecta, contractual, extracontractual o de otro modo, es
o sera aceptada por la Sociedad ni ninguna de sus Partes Vinculadas, en relacion con la referida informacion o las opiniones o cualquier otra cuestion en relacion con este documento o sus contenidos o de otra
forma que surja en relaciéon con ellas.

Todas las declaraciones aparte de las referidas a datos histéricos incluidas en esta presentacion, incluyendo, sin limitacion, aquellas referidas a la situacion financiera, estrategias de negocio, planes de gestion y
objetivos u operaciones futuras de la Sociedad pueden ser meras proyecciones. Estas son inciertas, por lo que implican riesgos desconocidos, incertidumbres y otros factores, los cuales podrian ocasionar que los
resultados actuales de la Sociedad, rendimientos, logros, o resultados industriales, sean materialmente diferentes de aquellos expresa o implicitamente indicados en estas proyecciones. Estas estan basadas en
numerosas asunciones en referencia con nuestras estrategias de negocio presentes y futuras y en el entorno en el cual esperamos operar en el futuro. Las proyecciones se refieren a la fecha de esta presentacion y
la Sociedad y sus representantes niegan expresamente cualquier obligacion de emitir ninguna actualizacion o revision de las proyecciones de esta presentacion, cualquier cambio en las expectativas, nuevos sucesos
en las cuales estas proyecciones se basan.

Esta presentacion no constituye ni forma parte de ninguna oferta de venta o suscripcion o solicitud de cualquier oferta de compra de cualesquiera acciones en Estados Unidos o en cualquier otra parte, ni servira,
en su totalidad o en parte, como base de ninglin contrato o compromiso para adquirir acciones.

Las acciones de la Sociedad no han sido, ni seran, registradas conforme a la U.S. Securities Act de 1933, en su version vigente (la “Securities Act”), o a las leyes sobre valores de cualquiera de los estados de
Estados Unidos y las acciones no podran ser ofrecidas o vendidas dentro de Estados Unidos salvo que se registren conforme a la Securities Act o se disponga de una exencion relativa a las necesidades de registro
de las acciones. Se hace constar expresamente que los materiales de esta presentacién no se entenderan, en ninglin caso, dirigidos a personas residentes en paises distintos de Espafia en los que la distribucion de
estos materiales o la realizacion de la oferta pudiera dar lugar a cualquier obligacion de notificacion, informacion o registro.

Esta presentacion contiene medidas alternativas de rendimiento segun el Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de la Comision de 14 de marzo de 2019 y las Directrices de ESMA sobre medidas alternativas de
rendimiento de 5 de octubre de 2015. Otras sociedades pueden calcular y representar la informacion financiera de forma diferente o usar las medidas alternativas de rendimiento con propésitos diferentes que los
de la Sociedad, lo que limita la comparabilidad de la informacién financiera afectada por estas medidas. Las medidas alternativas de rendimiento no deben ser consideradas como alternativas a las establecidas en la
informacion financiera de la Sociedad, tienen un uso limitado y pueden no ser indicativas de los resultados de las operaciones. Los destinatarios de esta presentacion no deben depositar una confianza excesiva en
esta informacion.

Esta presentacion se entrega en relacion con una reunién con la Sociedad y no se extraviara ninguna copia de este documento ni de ninglin otro material escrito después de esta reunion si ésta se celebra
fisicamente. Al leer las diapositivas contenidas en esta presentacion y asistir a la reunion donde esta se expone, usted garantiza, declara, reconoce y acuerda con la Sociedad que (i) ha leido, acepta y cumplira con
el contenido de este aviso, incluyendo, sin limitacion, la obligacion de mantener la confidencialidad de esta presentacion y de su contenido, (i) entiende las sanciones legales y regulatorias que conlleva el mal uso,
la divulgacion o la circulacion indebida de esta presentacion y (iii) no mantendra en ningin momento ninguna conversacion, correspondencia o contacto relativo a la informacién contenida en esta presentacion con
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Datos de Contacto

Marta Gomez Arias
Directora de Relacion con Inversores

Email: mgomez@almagrocapital.com
Paseo de la Castellana 123

28046, Madrid

Teléfono: +34 660 60 66 38
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